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Załącznik nr .. do swz

- W z ó r –
 Umowa o roboty budowlane

Nr ………………………… 
zawarta w dniu  ………………..r.
w wyniku przeprowadzonego postępowania w trybie przetargu nieograniczonego,
pomiędzy:
Polskim Związkiem Działkowców, Rodzinnym Ogrodem Działkowym „ZAGRODA” w Toruniu, ul. Kluczyki 29-39
w imieniu której działa :

1) ……………………………………………….
2) ……………………………………………….,  
zwaną dalej „Zamawiającym”
a

Firmą : …………………………………………………………………………………………..
reprezentowaną przez :

1) ………………………………………………….
2) …………………………………………………,
zwaną dalej „Wykonawcą”
o następującej treści :
   § 1

1.  Zamawiający   zleca   a   Wykonawca    przyjmuje    do   wykonania   roboty   budowlane   
     dotyczące :  budowy  budynku  biurowego, świetlicy na podstawie projektu „ROD 35” firmy Pro-Arte sp. jawna
2. Szczegółowy   zakres   robót   precyzuje  :  projekt    budowlany   zatwierdzony i  specyfikacja   techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych.
3.  Integralną   część   umowy   stanowią :

     - oferta Wykonawcy,

     - kosztorys ofertowy Wykonawcy.
4.  Wykonawca  zobowiązuje  się  wykonać  przedmiot  umowy  zgodnie  z  zasadami  sztuki  

     budowlanej oraz obowiązującymi  normami i przepisami.
§ 2

Termin wykonania : do dnia 31.08.2024 r.
§ 3

1.  Zamawiający   protokólarnie  przekaże  Wykonawcy  plac   budowy  w  terminie  7  dni od dnia zawarcia niniejszej   umowy.

2. Wykonawca zobowiązuje się umożliwiać Zamawiającemu w każdym czasie przeprowadzenie kontroli placu budowy, realizowanych robót budowlanych i stosowanych w ich toku materiałów budowlanych.
                                                                         § 4

1.  Z   ramienia   Zamawiającego   osobą    do   nadzorowania   i   kontrolowania   robót   jest :   

     P.  ……………………………….
2. Wykonawca na swój koszt ustanawia  kierownika   robót :  P. ……………….., posiadającego uprawnienia    budowlane  ………………………………………………….
§ 5

1. Wykonawca zorganizuje zaplecze budowy na własny koszt.

2. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia znajdującego się na terenie budowy, a także zapewnić warunki bezpieczeństwa na placu budowy dla pracowników i osób postronnych zgodnie z przepisami bhp i ppoż. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał i składował w bezpiecznym miejscu wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne.

3. Wykonawca zobowiązuje się do zabezpieczenia na swój koszt, budowy na czas ewentualnych przerw w realizacji, do czasu odbioru końcowego.
4. Wykonawca odpowiedzialny jest za ubezpieczenie  budowy  i  robót z  tytułu szkód, które 

      mogą     zaistnieć    w     związku    z   określonymi    zdarzeniami    losowymi    oraz    od 

      odpowiedzialności  cywilnej.
5.  Wykonawca   zobowiązany  jest  do  posiadania  ubezpieczenia   OC   swojej  działalności.

§ 6
1. Wykonawca   zobowiązuje   się   wykonać   przedmiot   umowy  z  materiałów   własnych.

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust.1 powinny odpowiadać co do jakości wymogom  wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym
      w  art.10  ustawy   Prawo  budowlane,  wymaganiom  specyfikacji   istotnych   warunków 

      zamówienia,  a  także   wymogom  specyfikacji   technicznej   wykonania i odbioru   robót 

      budowlanych.
3. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub Aprobatą Techniczną.

4. Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązek informowania Zamawiającego o konieczności realizacji robót dodatkowych i zamiennych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania.

§ 7
1.   Wykonawca , za zgodą  Zamawiającego może realizować roboty budowlane korzystając z    

      pomocy  podwykonawców,  po zawarciu z nimi odpowiednich  umów w  formie pisemnej, 

      pod rygorem nieważności.

2.   Wykonawca  jest odpowiedzialny  za  działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy,    

      jego  przedstawicieli  lub pracowników, w  takim  samym zakresie  jak  za swoje działania.

3.   W   przypadku   podzlecenia   robót   podwykonawcy,   Zamawiający    zastrzega     sobie :

      - możliwość   uczestnictwa    w   odbiorze   robót    wykonanych    przez    podwykonawcę,
      - wstrzymanie  wypłaty  należnej   Wykonawcy  do  czasu  uregulowania  jego zobowiązań 

      wobec podwykonawcy.

§ 8
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości : kwota brutto : ………………………..zł (słownie : …………….. złotych).
2. Kwota określona w ust.1 odpowiada zakresowi robót przedstawionemu w przedmiarze robót i kosztorysie ofertowym Wykonawcy  i jest wynagrodzeniem kosztorysowym. Zawiera ona ponadto następujące koszty :
    - wszelkich robót przygotowawczych i związanych z zagospodarowaniem placu budowy,

    - odszkodowania  z tytułu zniszczenia gruntów i ziemiopłodów,

    - przekopów kontrolnych, odwozu nadmiaru gruntu, zagęszczenia gruntu,

    - ewentualnego pompowania wody,

3. Roboty nie objęte umową, tj. roboty dodatkowe i zamienne mogą być wykonywane wyłącznie na podstawie protokołu konieczności zatwierdzonego przez Zamawiającego. Roboty te rozliczone będą na podstawie kosztorysów powykonawczych przygotowanych przez Wykonawcę na podstawie stawek jednostkowych przedstawionych w ofercie przetargowej , zatwierdzonych przez Zamawiającego.
4. Bez uprzedniej zgody Zamawiającego wykonane mogą być jedynie prace niezbędne ze względu na bezpieczeństwo  lub konieczność zapobieżenia awarii.
5.  Ceny robót i materiałów nie będą podlegały waloryzacji ze względu na inflację.
§ 9
1. Rozliczenie   robót   nastąpi  na   podstawie  dwóch  faktur :

      a/ jednej wystawionej  po  wykonaniu stanu surowego zamkniętego budynku, 

      b/ drugiej - po odebraniu  całości  robót.

2. Płatność regulowana będzie przez Zamawiającego przelewem na konto Wykonawcy, w terminie do 7 dni od daty otrzymania prawidłowo  wystawionej  faktury  VAT  przez  Wykonawcę.

3. Faktury będzie Wykonawca wystawiał po podpisaniu przez obie Strony protokołu odbioru robót (częściowego i końcowego), a w przypadku stwierdzenia usterek – po protokólarnym odebraniu ich usunięcia. 

§ 10
1.  Strony  postanawiają, że  kary  umowne  będą  naliczane  w  następujących  przypadkach  i 

     wysokościach :

1.1.Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne :

     a) za zwłokę w wykonaniu określonego w umowie  przedmiotu odbioru – w wysokości 
0,2 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki,
     b) za zwłokę w usunięciu każdej z wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi 
za wady w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto za wykonany element 
przedmiotu odbioru za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na 
usunięcie danej wady,
     c) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę lub przez Zamawiającego wskutek 
okoliczności, za które odpowiada Wykonawca – w wysokości 10% wynagrodzenia 
brutto określonego w § 8 ust.2.

1.2. Zamawiający  zapłaci  Wykonawcy  karę   umowną  w   wysokości  10 % wynagrodzenia
       umownego    brutto   z   tytułu   odstąpienia   Wykonawcy   od   umowy   z   przyczyn,  za  
       które   wyłączną  odpowiedzialność  ponosi   Zamawiający,   ale  innych  niż   podano   w 
       § 13 ust.1 pkt. b.     
2.   Strony   zastrzegają  sobie   prawo do odszkodowania  uzupełniającego, przewyższającego  

      wysokość   kar   umownych   do   wysokości   rzeczywiście   poniesionej   szkody.
3.   Zamawiający   ma   prawo   potrącania   kar   umownych    z   wynagrodzenia    należnego     

      Wykonawcy.
§ 11
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru częściowego robót będzie  zakres robót ujętych w I etapie kosztów wyszczególnionych w „zestawieniu rzeczowo-finansowym operacji”, będącym załącznikiem nr 1 do niniejszej umowy, a odbioru końcowego – wykonanie całości robót łącznie z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie obiektu.
2. Wykonawca zobowiązuje się przygotować do odbioru uzgodnione części zamówienia wraz z niezbędną dokumentacją, w tym kosztorys powykonawczy i  zgłosić na piśmie gotowość w tym zakresie.
3. Zamawiający  zobowiązuje się niezwłocznie    powołać    komisję   odbiorową   i   rozpocząć czynności odbioru najpóźniej w  7-ym  dniu roboczym od  daty  otrzymania  informacji  od   Wykonawcy o osiągnięciu  gotowości do odbioru,
     Odbioru  dokona  komisja  składająca  się z przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy.
4.  Jeżeli  w toku  czynności odbioru robót zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu         przysługują następujące uprawnienia:
       a) może  odmówić  odbioru  do czasu usunięcia wad, wyznaczając Wykonawcy na piśmie    

           termin ich usunięcia,

       b) może odstąpić od umowy, 
       c) może   usunąć  ,  w   zastępstwie   Wykonawcy   i   na  jego koszt  wady nie usunięte w 

           wyznaczonym terminie.
5.  Z  czynności   odbioru   będzie spisany   przez   obie  Strony umowy protokół zawierający  

       wszystkie ustalenia dokonane w trakcie odbioru robót.

§ 12
1. Strony  ustalają ,  że  uprawnienia  Zamawiającego  z  tytułu   rękojmi  za   wady  fizyczne                                                                        
      przedmiotu   umowy  wygasają   po  upływie  24  miesięcy  od  daty  końcowego  odbioru 
      przedmiotu umowy.

2. Ponadto Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na  okres  60 miesięcy, licząc od  daty  końcowego  odbioru  przedmiotu umowy.  Niniejsza  umowa  stanowi  dokument gwarancyjny w rozumieniu art. 577 kc.
3.   Wykonawca   zobowiązuje   się   usunąć   na   swój   koszt  wady  i usterki  stwierdzone w  

      przedmiocie  niniejszej  umowy  w  okresie rękojmi – w terminach wyznaczonych    przez  

      Zamawiającego.
§ 13
1.  Zamawiający może odstąpić od umowy w następujących przypadkach :
a) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn lub przerwał roboty z przyczyn niezależnych od Zamawiającego i nie wznowił ich pomimo wezwań Zamawiającego przez okres dłuższy niż 1 miesiąc,
b) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
c)  została ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy bądź wydano nakaz zajęcia     

      jego majątku,

d)  Wykonawca nie wykonuje  robót zgodnie z  umową lub też  nienależycie  wykonuje swoje  
      zobowiązania  umowne. 
2.   Zamawiający   może  odstąpić od  umowy w  terminie 30 dni  od powzięcia wiadomości o 

      powyższych   okolicznościach.  Odstąpienie  od   umowy   powinno   nastąpić   w   formie  

      pisemnej    pod    rygorem    nieważności    takiego    odstąpienia   i    powinno    zawierać 
      uzasadnienie.

3.   W  przypadku  odstąpienia  od   umowy  Wykonawcę  oraz   Zamawiającego   obowiązują  
      następujące postanowienia szczegółowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi   szczegółowy     protokół    robót   w   toku   wg   stanu   na  dzień  odstąpienia ,

b) Wykonawca zabezpieczy roboty przerwane w zakresie wzajemnie uzgodnionym, na koszt strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy.

§ 14
1.   Wszelkie  zmiany  niniejszej  umowy  będą  odbywały  się  za  zgodą obu Stron  w  formie 

      pisemnych aneksów.
2.   Niedopuszczalna  jest zmiana  postanowień zawartej umowy  w  stosunku  do treści oferty 

      Wykonawcy.
3.   Strony   wyłączają  możliwość  cesji   wierzytelności   wynikającej  z niniejszej umowy na 

      osoby trzecie.

§ 15
1. W sprawach  nie uregulowanych niniejszą  umową  stosuje się przepisy kodeksu cywilnego i  ustawy  Prawo zamówień   publicznych, a w sprawach   procesowych   przepisy  kodeksu postępowania cywilnego.

2. Właściwym dla  rozpoznania  sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd gospodarczy właściwy dla siedziby Zamawiającego.
3. Umowę     sporządzono    w    3    egzemplarzach  :  2  egzemplarze  dla Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy.
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